TRAUMWOHNUNG
MIT TOP AUSSTATTUNG



LICHTDURCHFLUTETE LUXUSWOHNUNG IN TOP LAGE

Diese aulerst charmante Wohnung mit einer besonderen Wohlfuhlaltmospha-
re befindet sich in einer sehr beliebten Lage. Wiesen und Walder in unmittel-
barer Nahe bieten einen hohen Freizeitwert und viel Abwechslung. Die sehr
gute Anbindung an die Stadt, durch die S-Bahn - nur 100 Meter entfernt - und eine
Uberragende Infrastruktur wie Schulen, Kindergarten, zahlreiche Restaurants
und Einkaufsmaoglichkeiten komplettieren diese erstklassige Wohnlage und bie-

ten eine hohe Lebensqualitat.




GARTEN UND AUSSENBEREICH

Genieflen Sie die Ruhe und die Schonheit des liebevoll angelegten Gartens mit

Familie, Freunden, beim Grillen, Sonnenbaden, Spielen, Entspannen und vie-

len anderen Dingen, die lhnen Freude bereiten.




GARTEN UND AUSSENBEREICH

Das gepflegte Gartenhaus bietet viel Platz fur Fahrrader, Gartenmaobel, Werk-
zeug und ist auch zum Lagern von Kaminholz geeignet. Es hat Strom, ist be-
leuchtet und man kann auch davor gemditlich ein Glaschen in der Sonne genie-

Ben. Eine Bewasserungsanlage versorgt den kompletten Garten.




AUSSTATTUNG UND DETAILS

Die geschmackvolle, luxuriose Ausstattung ist bis ins kleinste Detail durchdacht:
Dimmbares Licht, hochwertige Steinfliesen im Grof3format, eine durchgangige
angenehme FufBlbodenheizung, romantische Auflenbeleuchtung bei Nacht und

ein knisterndes Kaminfeuer sorgen fur Hochgenuss in Ihren vier Wanden.

Die Bader verflgen Uber eine exklusive Ausstattung. Die praktische, nicht wegzu-
denkende Abstellkammer direkt gegenuber der Kiche bietet viel Stauraum und

optional die Maglichkeit, Waschmachine und Trockner in der Wohnung zu nutzen.

Die Wohnung kann auf Wunsch auch mit Inventar Ubernommen werden.



WOHNBEREICH

Uber wenige Stufen oder den Lift ge-

langen Sie direkt in Ihre Wohhnung,
sowohl von der Haustlire als auch von
der Tiefgarage. Der offene grof3zigige
Wohnbereich mit dem modernen Pano-
ramakamin sorgt direkt fur eine Wohl-

fuhlatmosphare.




WOHNBEREICH

Arbeiten und Wohnen kombiniert, sehr
entspannt mit Blick ins Griine, ein Raum
fur Inspiration und Produktivitat. Auch
kleine Bewegunspausen sind hier inte-
griert. Nur ein Beispiel von vielen Nut-
zungsmaoglichkeiten fur den gemdutli-

chen Wintergarten.
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KUCHE

Die offene, exzellent ausgestattete Markenkiche mit Miele Einbaugeraten laf3t
keine Wiinsche offen. Hochwertige Gerate ermdglichen ein professionelles Zube-
reiten von kulinarischen Leckereien. Der Kichenblock mit kleiner Bar eignet sich
fur das schnelle Frihstick, den kleinen Snack zwischendurch und das Gemein-

schaftserlebnis mit Freunden.

Induktionsherd

Dampfgarer

Backofen mit Mikrowelle

eingebaute Kaffeemaschine mit Milchschaumer

Integrierter Dunstabzug mit Abluft ins Freie

Kihlschrank mit Eiswirfelmaschine und zwei separaten Gefrierkombinationen

Separater Weinkiuhlschrank mit zwei Temperaturzonen




SCHLAFZIMMER UND DETAILS

Erwachen Sie erholt in lhrem Master-Schlafzimmer mit hellem einladenden Bad
en Suite etwas abgeschieden vom Wohnbereich und begrif3en Sie den neuen Tag. Lﬂ?! '

Auch als Rudckzugsort hat der helle und ruhige Raum seine Qualitaten.




GASTEZIMMER / ARBEITSZIMMER / KINDERZIMMER

Dieser grof3zlig geschnittene Raum mit eigenem Zugang zum Garten, einer wun-
derschonen Sonnenterasse, ausgestattet mit Teakholz-Gartenmadbeln sowie ei-
ner zweiten Markise, die auch dem Wintergarten Schatten spendet, lasst sich ab-
solut flexibel verwenden. Durch das direkt daneben liegende separate Bad bietet

es sich an, diesen Teil der Wohnung als eigene kleine Einheit zu nutzen.

—




BADEZIMMER UND DETAILS

Beide Bader Uberzeugen durch ihre hervorragende Qualitat. Das Tageslichtbad

ist zusatzlich mit einem Bidet ausgestattet. Die modernen Duschen verfugen

Uber eine geraumigere Grundflache und schicke Amaturen.




KELLER

Der Aufzug fuhrt nach unten in die Tiefgaragen - und Kellerebene des Gebaudes.

Zum Objekt gehort ein separater Kellerraum mit Stromanschluss.

WASCHKUCHE

Auf der Kellerebene befindet sich ebenfalls ein Waschraum mit Anschlissen fur

Waschmaschine und Waschetrockner.

TIEFGARAGE

Der Stellplatz befindet sich unmittelbar neben dem Eingang zum Treppenhaus.

FAHRRADKELLER

Direkt neben der Tiefgarage befindet sich der Fahrradkeller.




GRUNDRISS

Winter-
garten

Flur

MaBstab ca. M 1:100 -

ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEISfﬁrthngehﬁude

gemalt den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2

Energiebedarf

Endenergiebedarf CO2-Emissionen 1) 17.0 kalim?a)

Dieses Gebdude:
67 kWhi{m*a)

=
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76 kWhi{m*a)
t

Primirenergiebedarf ("Gesamtenergieeffizienz")

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV 2)

Primérenergiebedarf Energetisch i [I
Gebaude Ist-Werl 75.50 KWhi{m*a) Gebaude Isi-Wert HT 047 WM
EnEV-Anforderungswert T6.86 KWhi(m?a) EnEV-Anforderungswert HT 076 WimtK
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergisbedarf in KWh/{m?a) fir Gesamt in kKWhiim?a)
Energietrager Heizung Hil: dle 3)
Erdgas 46.4 202 0.0 66.6
Strom 0.0 0.0 08 0.8
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
@ nach § 5 EnEV vor Baubeginn geprift = i
A ive Energi werden genutz 0 B0 100 160 200 260 300 350 400 400
o (2
O Heizung O Warmwasser -
- ] E T i 2 E T ET
O Lifung O Koblung 2 a 2 2 £ X CE g4
F] 32 % 2 E'E FE
§ 2 2 ¢ § §2  §s
Liftungskonzept & T r i & E 4 g
Die Liiftung erfolgt durch: = o o2 @ § g = g H
& 5% 54
o F it o z g
I A o e
D L ohne Wirmer = % ug
O Laf mit i i ] 4)
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Das B isl durch die Ei i g wegen i
Randbedingungen erauben die angegebenen Werle kein 1 auf den I E ieverb h, Die
U sind i Werle nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (AN).
1) freiwillige Elngabe  2) nur in den Féllen des und der Modemisi 3) ggl. einschliefiich Kihlung
4) EFH - Ei i . MFH - Mehr

E Ersieltl mit BAIZ BAUTHERM EnEV, © Copyright 1994-2008 BMZ Technisch-Wissenschaliliche Software GmbH. TObingen, www.bmz-softwans. de
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